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Lijsterstraat St. Willebrord

woont u 

binnenkort 

op nummer

6



Overdracht

Vraagprijs € 437.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1976

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 456 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 136 m²

Inhoud 560 m³

Oppervlakte overige inpandige 

ruimten

17 m²

Oppervlakte externe bergruimte 13 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 

buitenruimte

7 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

KENMERKEN



Ligging In bosrijke omgeving


In woonwijk


Nabij school


Nabij snelweg

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Oosten

Heeft een achterom Ja

Staat Goed onderhouden

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering West

Tuin 2 - Staat Goed onderhouden

 

Energieverbruik

Energielabel D

 

CV ketel

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2011

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Aantal overdekte 

parkeerplaatsen

1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Parkeergelegenheid Aangebouwde stenen garage

Heeft een rookkanaal Ja

KENMERKEN



Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft zonwering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

KENMERKEN



OMSCHRIJVING
Gelegen aan de Lijsterstraat in Sint Willebrord staat Vanuit de keuken zijn de praktische bijkeuken en de 
deze fraaie vrijstaande woning met 4 slaapkamers, achtertuin toegankelijk. 

garage en riante tuin. Een huis perfect voor gezinnen 


met kinderen die meer ruimte nodig hebben. De woning 
EERSTE VERDIEPING

met originele details geeft je een gevoel van nostalgie. Neem je de trap dan kom je op de eerste verdieping 
Een goed onderhouden huis dat de ideale basis vormt waar je drie slaapkamers en de badkamer treft. 

om er een warm gezellig thuis te creëren. 
 



 Elke slaapkamer heeft zijn eigen karakter en charme, 
De woning is gelegen op loopafstand van de gezellige met grote ramen die zorgen voor veel natuurlijk licht. 
dorpsstraat. Hier tref je een diversiteit aan winkels. Creëer hier voor ieder gezinslid een persoonlijk plekje 
Verder vindt je in het dorp een basisschool, om zich terug te trekken. 

kinderopvang en een rijk verenigingsleven. 
 



 De nette, geheel betegelde badkamer beschikt over een 
De ligging ten opzichte van de snelwegen A58 en A16 ligbad, tweede toilet, handdoekenradiator en wastafel. 
is gunstig. Hierdoor reis ze snel en gemakkelijk naar Laat je fantasie de vrije loop en ontwerp hier de 
grote steden als Bergen op Zoom, Eindhoven, badkamer van jouw dromen. 

Rotterdam en Antwerpen. De busverbinding brengt je 


naar gezellige Brabantse steden als Roosendaal, 
 
TWEEDE VERDIEPING

Etten-Leur en Breda. Sint Willebrord ligt bovendien in Op de tweede verdieping vind je een extra 
een prachtige bosrijke omgeving die garant staat voor woonverdieping. Een perfecte uitvalsbasis voor 
sport en ontspanning in de natuur. 
 bijvoorbeeld oudere kinderen die behoefte hebben aan 


 hun eigen ruimte.

Zoek jij een plek om samen met je gezin te genieten van 

het leven? Dan ben je bij deze woning aan Lijsterstraat Er is een grote multifunctionele kamer die je moeiteloos 
6 in Sint Willebrord aan het juiste adres. 
 aanpast aan jouw behoeften: een rustgevende 
We heten je van harte welkom om dit TOFFe gezinshuis slaapkamer, creatieve werkplek, gamekamer of home 
te komen bekijken. 
 gym, het kan hier allemaal. 




 


INDELING
 Je beschikt hier ook over een extra bergkamer voor het 
Parkeer je auto in de garage of op de riante oprit. opbergen van je spullen of het maken van een walk-in 
Welkom thuis aan de Lijsterstraat. Bij binnenkomst in closet.

de ruime hal tref je daar de trapopgang, meterkast en 

de nette toiletruimte. 
 
TUIN



 De zonnig gelegen achtertuin, met een ligging op het 
Loop door naar de sfeervolle woonkamer waar grote oosten, is een heerlijke plek om te vertoeven. 

raampartijen zorgen voor een overvloed aan natuurlijk De beschutte en vrije ligging zorgt ervoor dat je 
licht. In de L-vormige living creëer je met gemak een ongestoord kunt genieten. In deze tuin heb je alle 
gezellige zithoek om 's avonds met zijn allen voor de tv ruimte. Geniet met een lekkere cocktail op een van de 
te kruipen voor een leuke familiefilm. 
 terrassen in de zon of schaduw. Verdiep jezelf in een 


 goed boek, toon je kookkunsten op de barbecue of trap 
Een knisperend haardvuur zorgt in de winter niet alleen een balletje op het gazon. In deze heerlijke buitenruimte 
voor extra warmte maar ook voor extra sfeer en maken jullie allemaal mooie herinneringen. 

gezelligheid. Ook een grote eettafel om lang te kunnen 

tafelen of spelletjes te spelen past prima in deze ruimte. 
 De ruime garage met aansluitend een berging biedt 


 voldoende plek voor je auto, fietsen en extra 
De royale keuken heeft een nette inrichting met een opslagruimte.

groot werkblad en voldoende kastruimte. Er is plaats 

voor een compacte eethoek. Geniet hier in alle rust van 

een kop thee terwijl je via het raam zicht houdt op 

spelende kinderen in de achtertuin. 
 



 


 




BIJZÖNDERHEDEN

Ten aanzien van de juistheid van deze informatie kan 
door TOFFwonen en verkoper geen aansprakelijkheid 
worden aanvaard. Aan de vermelde informatie en 
plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. 




Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van 
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet 
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de 
meting. Uitgangspunt blijft altijd; “wat u ziet is wat u 
koopt” en de objectinformatie is van lagere prioriteit.



















































Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Lijst van zaken  

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Lijsterstraat 6, 4711 JN, St. Willebrord

Datum: 17-06-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 
overgenomen N.v.t. 

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☒ ☐ 

Hang lampen deels ter overname ☐ ☐ ☒ ☐
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ☒ ☐ ☐ ☐ 

Boeken / legplanken ☒ ☐ ☐ ☐ 
Kast van de bedstee blijft achter en de legplanken in 
de schuur ☒ ☐ ☐ ☐
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken  

(Losse) horren / rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas) kachels ☒ ☐ ☐ ☐ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden ☒ ☐ ☐ ☐ 

Schilderij ophang systeem ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 

Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken  

Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

Combi-oven / combi-magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koelkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☒ ☐ 

Vaatwasser ☐ ☐ ☒ ☐ 

Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

Jacuzzi / whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

Douche (cabine / scherm) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken  

Wastafelmeubel ☐ ☐ ☐ ☒ 

Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Voordeur) bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok) thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken  

Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorfolie ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Verlichting/installaties

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei) kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige zaken



Lijst van zaken  

(Sier) hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vlaggenmast (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Prieel blijft achter ☐ ☐ ☐ ☐
 

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen?

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Voor akkoord, 

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 





TOFFwonen

0165 -  32 67 27

www.toffwonen.nl



Klinkstraat 6H

4731DM Oudenbosch


